
SITZENBERG-REIDLING

Ü B E R S E E



Im Donautal zwischen Tulln und Krems errich-
tet ELK BAU exklusive Seedomizile: in Sitzen-
berg-Reidling wird fantastisches Wohnen direkt 
am See Realität! Von insgesamt sechs ZENKER 
Einfamilienhäusern befinden sich vier unmittel-
bar auf der in den Badesee ragenden Halbinsel, 
zwei weitere und ein Doppelhaus stehen am 
Ostufer. 

Die ZENKER Häuser sind harmonisch eingebun-
den in ein Ensemble bestehend aus  Seevillen 
und Reihenhäusern. Es werden modernste Häu-
ser ausschließlich mit Flachdach komplett neu 
errichtet. Dies stellt der Bebauungsplan  sicher, 
den Landschaftsarchitekten für die Ufer des 
Badesees von Sitzenberg-Reidling  entwickelt 
haben. Es gibt keinen öffentlichen Zugang 
zum See, die Nutzung bleibt ausschließlich den 
 Eigentümern vorbehalten.

Jedes Haus verfügt über zwei Wohnebenen. 
Eine großzügige Terrasse im Erdgeschoß führt 
in den Garten, ein eigener Zugang direkt zum 
See und von der Loggia des Obergeschoßes 
genießt man den herrlichen, weiten Blick über 
den Badesee. Zu jedem Haus gehören zwei 
KFZ-Stellplätze, die mit Carport versehen wer-
den können.

Seetastisches Wohnen 
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Sitzenberg-Reidling liegt in einem Dreieck 
 attraktiver Städte: Tulln an der Donau (im 
 Osten) ca. 26 km, Krems an der Donau (im 
Westen) ca. 21 km und St. Pölten (im Süden) 
ca. 25 km entfernt. Das Zentrum von Wien 
 befindet sich in ca. 80 km Entfernung und ist 
auf dem hochrangigen Straßennetz von S5 und 
A22 in einer Stunde gut zu erreichen.

Regionalzüge und die Schnellbahn S40 (vom
Bahnhof Sitzenberg-Reidling bzw. vom  Bahnhof
Gemeinlebarn weg) bringen Sie ebenfalls nach 
Krems (70 Min.) und Tulln (40 Min.) an der    Donau,
nach St. Pölten (43 Min.) und Wien (48 Min.);
ein Bus verbindet Reidling mit Tulln.

Traditionsreiches
Kulturland

In der Nachbarschaft von Sitzenberg-Reidling 
befinden sich die Weltkulturerbe-Region  Wachau 
sowie das Kamptal hinauf ins Waldviertel – zwei 
wunderbare Weinbaugebiete mit herrlicher 
 Natur- und traditionsreicher Kulturlandschaft 
sowie mit himmlischen regionalen kulinarischen 
Angeboten. Schloss Grafenegg mit seinen 
 unvergleichlichen Kulturveranstaltungen ist in 
ca. 20 Minuten Fahrzeit zu erreichen. 

Reitstall, Golf Club und ein Hallenband liegen 
im Umkreis von 5 bis 10 km. Einkaufsgele-
genheiten, Zahnarzt und Allgemeinmediziner 
 befinden sich im Ortszentrum von Sitzenberg-
Reidling – mit rd. 1,3 km Entfernung gut mit 
dem Rad zu erreichen; Krankenhäuser gibt es 
in den nahen Städten Tulln an der Donau und 
St. Pölten.
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Der Badesee, ein ehemaliger Schotterteich, 
umfasst 60.000 m² Fläche, ist 7 m tief und im 
Sommer durchschnittlich 23°C warm. Er steht 
ausschließlich den Eigentümern zur Nutzung 
zur Verfügung. 

Am Westufer ragt eine bebaute Halbinsel in 
den See. Die nordwestliche Uferzone bleibt un-
bebaut, mit einer Naturzone am Nordufer, und 
steht allen Eigentümern zur gemeinsamen Nut-
zung zur Verfügung – ebenso die schwimmende 
Holzinsel in der Seemitte.

Eine unglaubliche Sportvielfalt erwartet Sie vor 
der Haustür: Schwimmen, Stand Up Paddeling, 
Windsurfen, Kitesurfen, Rudern, Fahren mit 
Tretbooten sowie Eislaufen und Eishockey im 
Winter.

Zudem finden Läufer, (Nordic) Walker und 
Radfahrer in der Umgebung des Sees ideale
Bedingungen. Naturliebhaber werden ihre helle
Freude an der reichen Tier- und Pflanzen-
welt haben, die sich in und um die seetastische
Anlage findet.

Der Badesee
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EG EINZELHAUS 115 

Einzelhaus 115: EG: 60,09 m² + OG: 63,24 m² = Gesamt 123,33 m²
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Einzelhaus 133: EG: 70,58 m² + OG: 72,59 m² = Gesamt 143,17 m²
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Einzelhaus 133: EG: 70,58 m² + OG: 72,59 m² = Gesamt 143,17 m²
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OG EINZELHAUS 115 

Einzelhaus 115: EG: 60,09 m² + OG: 63,24 m² = Gesamt 123,33 m²
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EG DOPPELHAUS 115

5 m

Doppelhaus 115: EG: 57,80 m² + OG: 58,89 m² = Gesamt 116,69 m²
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Doppelhaus 115: EG: 57,80 m² + OG: 58,89 m² = Gesamt 116,69 m²
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LAGEPLAN 

4 x Einzelhaus 115/133
Grundstücke 101/18, 101/19, 101/20, 101/21
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1 x Doppelhaus 115
Grundstück 550/9

2 x Einzelhaus 115
Grundstück 550/20
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HAUSBAUEN IST VERTRAUENSSACHE
Das eigene Haus ist für viele Menschen der 
größte Traum im Leben. Diesen Wunsch ver-
wirklicht man am besten mit einem zuverlässi-
gen, kompetenten Partner.

Mit ELK BAU ist es nur ein kleiner Schritt vom 
Haustraum zum Traumhaus. Bauen Sie mit uns 
Ihre eigenen vier Wände – individuell, schnell, 
sicher, zuverlässig – und nach Maß. Lehnen 
Sie sich zurück und lassen Sie es Wirklichkeit 
 werden!

WOHNEN IN PREMIUM QUALITÄT VON ZENKER
ZENKER Häuser liefern ein Wohlfühlambiente! 
Optimale Raumaufteilung, ökologische Bauwei-
se und durchdachte Energiekonzepte sorgen 
für erstklassige Wohnqualität. Gönnen Sie sich 
und Ihrer Familie ein großzügiges Wohn- und 
Lebensgefühl im Eigenheim von ZENKER.

ZENKER steht für qualitativ hochwertige Fertig-
häuser für höchste Ansprüche. Langjährige 
 Erfahrung ist die Basis eines zeitgemäßen und 
durchdachten Designs, das großzügige Wohn-
flächen in lichtdurchfluteten Räumen schafft. 

Nachhaltigkeit ist uns ein Anliegen! ZENKER 
Häuser entstehen aus dem nachwachsen-
den Rohstoff Holz, das aus regionalen, sicher 
 bewirtschafteten Wäldern stammt.

Dank Fußbodenheizung verfügen die Wohn-
räume über ein einzigartiges Klima – nie mehr 
kalte Füße! Energiesparende Bauweise und 
höchste Energieeffizienz halten Ihre Betriebs-
kosten minimal.

Das Beste an der Sache: Sie können sofort
einziehen! Wir bauen Ihr ZENKER Haus schlüs-
selfertig.

Zenker Qualität

ALLES AUS EINER HAND
Wir betreuen Ihr Projekt von Beginn an und las-
sen Ihr Zuhause Schritt für Schritt  entstehen.
Schnelles, reibungsloses und unkompliziertes 
Bauen mit ZENKER – von der Beratung über 
die Architektur, Statik und Bauleitung bis hin 
zu den Bau- und Ausbaugewerken bündeln wir 
nahezu alle Leistungen unter unserem Dach.

ATTRAKTIVE PREISE – PERFEKTE LEISTUNG
Die Kosten Ihres ZENKER-Projektes stehen ab 
Vertragsabschluss fest und sind garantierte 
Fixpreise. Profitieren Sie von attraktiven fairen 

Preisen bei modernsten  Fertigungsprozessen 
und zukunftssicheren Energietechnologien.

EHRLICHE UND KOMPETENTE BERATUNG
Wir geben unser Bestes, damit Ihr Traum vom 
Eigenheim Realität wird. Die Erfahrung und die 
Kreativität, die ZENKER über Jahrzehnte ge-
sammelt haben, bilden die sichere Grundlage 
für eine vertrauensvolle  Zusammenarbeit.

ENERGIEEFFIZIENTES BAUEN
Innovative und zukunftsorientierte Energiekon-
zepte in Verbindung mit einer perfekten Däm-
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KAUFNEBENSPESEN
Grundbucheintragung  1,1 %
Grunderwerbssteuer  3,5 %
Kaufvertragsabwicklung 1,5 % + 20 % USt, 
zuzügl. Barauslagen.

HAFTUNGSAUSSCHLUSS
Die in diesem Prospekt enthaltenen  Abbildungen 
(Fotos, Visualisierungen) sind Symbolbilder und 
geben die reale Situation nicht wieder. Abbildun-
gen mit Sonderausstattung – nicht maßstabs-
getreu. Alle Angaben zu Größe, Lage, Beschaf-
fenheit und Ausstattung von  Grundstücken und 
Häusern vorbehaltlich etwaiger Änderungen. 
Irrtümer vorbehalten.

IMPRESSUM
ELK BAU GMBH, Karl-Farkas-Gasse 22/6.1, 
1030 Wien; Visualis.: Jeromedia OG, Wiener 
Straße 113/2.1.C1, 2700 Wr. Neustadt; Fotos:
HEILIG Immobilien GmbH, Am Südblick 7/4, 
3550 Langenlois; Symbolfotos von iStock;
Katalog – Konzept & Layout: Adalbert Kubicek 
GmbH, Esslinger Hauptstraße 118, 1220 Wien;
Gedruckt in Österreich

mung bilden die Basis für nachhaltiges und kos-
tensparendes Bauen.

GEPRÜFTE QUALITÄT
ZENKER arbeitet mit namhaften Herstellern 
und verwendet hochwertige Markenprodukte. 
Materialien, Produkte und Leistungen werden 
regelmäßig geprüft und Gütezeichen garantie-
ren die hohe Qualität jedes ZENKER Hauses.

SICHERHEIT UND VERTRAUEN
Langjährige Erfahrung sowie handwerkliche 
Perfektion und Zuverlässigkeit versprechen 
 Ihnen vom ersten Entwurf bis zur Schlüssel-
übergabe die Sicherheit, die Sie beim Bauen 
brauchen!
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ELK BAU GMBH
Karl-Farkas-Gasse 22/6.1

1030 Wien
www.elkbau.at 
als Bauträger

Vertrieb durch:
Herbert Schuller
0664/204 62 50

herbert.schuller@elkbau.at

Projektinformationen:
https://www.elkbau.at


